


OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeg har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den
29. september til den 24. november 2015.

OPBYGNING

Tilleg 24 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastleegger ny afgreensning af
rammeomrade 05.01.C06 til centerformal i form af blandet bolig og erhvervsbebyggelse samt
fastlaegger rammerne for lokalplanlaegningen.
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BAGGRUND OG FORMAL
Med neervaerende forslag til Tillaeg 24 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Udvalg
for Plan og Teknik at andre plangrundlaget og dermed skabe mulighed for byggeri i to etager,

en bebyggelsesprocent pa 50 % samt at bygningerne kan anvendes til erhverv, pa
ejendommene beliggende Bldvandvej 38 A-G. Tidligere har omrddet veeret en del af

rammeomrade 05.01.B03 til aben-lavt boligomrade.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade, der ligger pa hjgrnet mellem Hvidbjerg Strandvej og Blavandvej, udggr

et areal pd ca. 0,4 ha og omfatter matrikel 53av, 53ax, 53au, 53ay samt en mindre del af
57A

matr. 50e Vandflod by, Oksby.
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Figur 1: Kommuneplantillaeggets afgraensning.

EKSISTERENDE FORHOLD
Omradet ligger i byzone og vedbliver at ligge i byzone. Omradet anvendes i dag til boligformal,
og denne anvendelse bibeholdes samtidig med at der tillades erhvervsanvendelse.

De eksisterende ejendomme ligger ud til Bldvandvej, der ligger nord for omradet.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantilleegget revideres afgraensningen af rammeomrdderne 05.01.C06 og
05.01.B03. Et areal pa ca. 0,4 ha overfgres fra rammeomradet 05.01.B03 til rammeomradet
05.01.Co0e6.

Rammebestemmelserne for enkeltomrade 05.01.B03 fastleegger omradets anvendelse til
boligomradde - &ben-lav. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % og bebyggelse ma
maksimalt vaere én etage med udnyttet tagetage. Grundstgrrelsen ma minimum veere 700 m?.
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m, og der skal etableres to parkeringspladser for
hver bolig.

Det omtalte areal vil efter vedtagelsen af dette tillaeg reguleres af bestemmelserne for
enkeltomrade 05.01.C06, der fastlaegger omradets anvendelse til centerformal i form af bolig
og erhvervsbebyggelse som hotel, turist- og serviceerhverv. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 50 %. Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m, og der skal etableres to
parkeringspladser for hver 75 m? etageareal.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013
Forslag til kommuneplantillaegget omfatter et omrdde, der tidligere har veeret omfattet af
rammeomradet 05.01.B03.

Med Tillaeg 24 til Kommuneplan 2013 overfgres arealet til rammeomrade 05.01.C06, jf. Figur
1.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslinier og tilkendegivelser i

Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Naervaerende forslag til Tillaag 24 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med forslag
til Lokalplan 05.01.L07 omrade til boligformal ved gl. Bldvand Skole.

MILJOVURDERING
Miljovurdering af planer og programmer

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer for at se,
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Der er udarbejdet en miljgscreening til planforslaget. Den tilladte udvidelse af omradets
anvendelse og bebyggelse vurderes ikke at medfgre vaesentlige andringer i det byggede miljg
i Bldvand.



BESTEMMELSER

Sammenfattende vurderes, at planforslaget ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget. Det
vurderes pd baggrund heraf, at planen ikke skal miljgvurderes, jf. § 3, stk. 2 i lov om
miljgvurdering af planer og programmer.

Miljgscreening foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres ved Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pd Varde Kommunes hjemmeside:

www.vardekommune.dk.

RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes ved
neervaerende forslag til Tilleeg 24 til Kommuneplan 2013, fglgende sndringer:

= Nye rammer for lokalplanlaegningen herunder rammebestemmelser for et omrade
omfattende matrikel 53av, 53ax, 53au, 53ay samt en mindre del af matr. 50e Vandflod
by, Oksby, se Figur 1.
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Figur 2: Omrdde (markeret med rgd skravering), der overfgres fra 05.01.B03 til 05.01.C06

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade 05.01.C06, skal vaere i
overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstaende Tabel 1.



BESTEMMELSER

Figur 3: Ny udstreekning af rammeomraderne 05.01.B03 til 05.01.C06



ENKELTOMRADE 05.01.C06 - BLAVAND, BLAVAND BY

Fremtidig anvendelse

Centeromrade

Eksisterende zonestatus

Byzone, Kystnaerhedszone

Fremtidig zonestatus

Byzone, Kystnaerhedszone

Anvendelsens art

Centeromrade

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhvervsomrade

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

50 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Fastlzegges ved lokalplanlaegning

Min. 1 p-plads pr. 75 m? etageareal

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Seaerlige bevaringsinteresser
Beplantning
Andet

Hotel, motel, wellness e.l. former for turist og serviceerhverv.
Boliger i form af parcelhuse, raekkehuse, klyngehuse og lignende.

Der ma ikke etableres butikker inden for omradet.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrdde 05.01.C06



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modseette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, sdfremt omradet er omfattet af en geseldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tillaag 24 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 1. september
2015.

P.b.v.
S G M
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektar

Tillaeg 24 til "Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i
lov om planlaegning.

Varde Byrad den dd. mm 3333.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr






